Afstédumynd
1:500

BYGGINGARLYSING

. ALMENNT:

Vidbygging vid Sudurgdtu 35b
Landnumer: 122527

Stadgreinir: 1400-1-84700352
Byggingin er i notkunarflokki 3

Sott er um leyfi til pess ad byggja vid einbylishus.

Um er ad reeda hus fra 1921 & tveimur haedum hannad af
Gesti Einarssyni. Ofan a steyptum kjallara er barujarnskleett
timburhus.

Breytingar fela i sér vidbyggingu til austurs. Nedri haed
vidbyggingar er ad hluta nidurgrafin og byggd inn i
landhallann.

Vegna aldurs hussins var 6skad eftir umsogn fra
Minjastofnun um framkvaemdina. Minjastofnun Islands gerir
ekki athugasemd vid ad reist verdi vidbygging & l6dinni,
fyrir aftan husid.

Ekki er gerd krafa um algilda hénnun fyrir pessa ibud.

. Eftir steekkun skiptist ibudin i eftirfarandi: anddyri og

badherbergi & nedri haed ndverandi huss og svefnherbergi
efri haed. A nedri haed vidbyggingar er stofa og eldhus en
tvo svefnherbergi og hol a efri haed..

Vidbyggingin tengist gamla husinu med tengibyggingu a
jaréheed.

. STAERDIR
Brutt6fldtur og bruttorammal hadssins eru eftirfarandi:
Nuverandi
Nedri haeo : 30.0 m2 og 69.2m3
Efri haed : 274 m2 og 65.4 m3
Samtals: 57.4 m2 og 134.6 m3
Nytingarhlutfall: 0.14
Eftir staekkun
Nedri haeo : 91.4 m2 og 224.6 m3
Efri haed : 729 m2 og 199.3 m3
Samtals: 164.3 m2 og 442.1 m3

Nytingarhlutfall: 0.38

. LoOasteero : 398.8 m2
Bilastaeoi : 0
. BURDPARVIRKI

Veggir og golf nedri haedar eru stadsteypt. Milligolf, veggir
og pak eru ur timbri. Stigar eru ur jarni og timbri.

. VEDURKAPA

Veggir a nedri haed vidbyggingar eru sjonsteyptir og
omalaadir.

Veggir og pak a efri haed eru kleeddir aluzink baru.
Utanhussfragangur eldri byggingar helst ébreyttur.

. GLUGGAR OG HURDBIR

Allir gluggar og hurdir verda ur timbri med tvéféldu
K-gleri. Opnanleg f6ég og hurdir eru med
opnunarstillingum til Gtloftunar og barnalaesingu. Oryggis-
gler er i gélfsidum gluggum og hurdum. | paki tengibyg-
gingar er glerrida, einangrad K-gler med samlimdu hertu
gleri.

Gluggasteerdir uppfylla 1/10 hluta goélfflatar sbr. 3.mgr.
6.7.2.9gr. byggingarreglugerdar.

. HANDRIDPI

Tréppur, stigar, handridi og handlistar skulu unnir eftir
leidbeiningum mannvirkjastofnunar.

Handridi stiga og palla i vidbygginu eru ur jarni.

Handridi eldri byggingar eru ur timbri, innan sem utanhuss.

EINANGRUN

Sokklar eru einangradir med 100mm einangrun 500mm
nidur fyrir botnplotu.

Botnplata er einangrud med 100mm EPS sékkuleinangrun.
Steyptir veggir eru einangradir ad innan med 100mm
plasteinangrun.

Timburveggir eru einangradir med 145mm steinull.

pak er einangrad med 220mm steinull.

Kuldabru milli sdkkuls og botnplétu verdur slitin med 25mm
sOkkulull.

j. FRAGANGUR INNANHUSS

Utveggir & nedri haed eru sléttpussadir og golf ur steini.
Innveggir eru gipskleeddir og einangradir steinull.

Loft, utveggir og golf a efri haed eru kleedd timburbordum.
| votrymum eru veggir hladnir dr vikursteini.

Oll byggingarefni skulu vera ad lagmarki i flokki 2.
Hindrunarlaus mal hurda skulu vera ad lagmarki 80cm

a breidd og 200cm & heed.

- LAGNIR OG UPPHITUN

Lagnaleidir eru ad mestu fyrirhugadar i veggjum og i plétu.
Inntok, stofnkranar og meelar verda adgengilegir undir
utitréppum i eldri bygginu. Hiti verdur i golfum a nedri haed
og ofnar a efri haed.

Snjobreedsla er undir helluldbgn vid hus.

Loftraesting er um opnanleg f6g og vélreen Ur badi, eldhusi
0g pvottahusi.

Engar rennur verda a vidbygginu en ofanvatn lendir annars
vegar a drenmol par sem drenlagnir taka svo vid pvi
ohindrad og hins vegar a hellum néaleegt rist sem veitir pvi
fra.

- BRUNAVARNIR

Berandi byggingarhlutar, svo sem utveggir, milliveggir,
sUlur, bitar og haedaskil skulu vera a.m.k. REI30.

Ekki eru svalir & efri haed hussins en fléttaleidir eru tryggdar
med hlidarhengdum bjérgunaropum (0.7m x 1,1m)

med beinu adgengi ad upphaskkadri |66 a austurhlid.
Samtengdir reykskynjarar eru i 6llum fverurymum.
Handslokkvitaeki verda i anddyrum efri og nedri haedar og |
eldhusi.

Yfirbordsefni skulu vera ad lagmarki i flokki 2.

Eldstaedi og reykhafur skulu uppfylla kréfur um eldvarnir
samkvaemt byggingarreglugerd, greinum 9.6.5. og 9.6.6.

. HLUODVIST

Byggingin mun fullneegja kréfum sem gerdar eru um
hljodvist i grein 11.1.2, hlj¢dvistarflokk C hid minnsta.

. LOP

Skipulag a 169 helst i megindrattum ébreytt. AOkoma ad
ibud verdur feerd a nedri haed nuverandi huss. Hjolaskyli
verdur a nordurhluta I6dar. Sorpskyli verdur & vesturhluta.
Setlaug verdur med loki og allur fragangur samkveemt
byggingarreglugerd. Hellulagt verdur ad vidbyggingu.
Lokafragangur a l6damdrkum verdur unninn i

samradi vid l6darhafa adliggjandi 16da.

KOLNUNARTOLUR

Nidurstédur varmatapsutreikninga eru eftirfarandi:
(med fyrirvara um einangrun eldra huss)

Steyptir utveggir, nybygging: U=0.33
Steyptir utveggir, nuverandi hus: U =0.42

Léttir atveggir, nybygging: U=0.28
Léttir itveggir, nuverandi hus: U=0.40
Pakvirki, nybygging: U=0.19
Pakvirki, nuverandi hus: U=0.38
Botnplata , nybygging: U=0.24
Botnplata, naverandi hus: U=0.35
Hurdir: U=1.50
Gluggar: Uu=1.73

Heildarvarmatap & fermetra huss er 1,19 W/m2 °C

== RAFRAENT UNDIRRITAD

David Sigurdur Snorrason

Kt. 2907804549

Dags. 18.9.2025 10:18:53

Astaeda: Undirritun

== RAFRAENT UNDIRRITAD

Kristjan Orn Kjartansson

Kt. 0401764979

Dags. 18.9.2025 11:29:10

Asteda: Undirritun

1 RAFRANT INNSIGLAD
Hafnarfjardarkaupstadur - Byggingarfulltrai
Dags. 18.9.2025 13:12:04

Astaeda: Byggingaraform sampykkt 17.09.2025

Skyringar:

L - Koti 4 160amorkum

shs 04.06.2025

Utgafa: lysing: teikn: yfirf: dags:

A Teikn. uppfeerdar. DSS HSS 16.06.20

B BO. staekkud, breytingar a DSS HSS 24.02.21

- texta i 1i0 k og |. Grafik i - - -

- afstodumund lagfeerd - - -

C Letur steekkad & afstddumynd DSS HSS 03.03.21

D Byggingalysing adlégud DSS KOK26.05.25
breytingu & uppdrattum.

verk:

Sudurgata 35b

teikning: dags:
Adalteikning 1 af 5 17.04.20

Efni: afstodumynd,
byggingarlysing

unnio: yfirf: Utgéafa:
DSS HSS D
mkv: namer:
1:500 @A2 A-01
KRADS

Hoénnunarstjori : Kristian Orn Kjartansson arkitekt FAI
kt: 040176-4979 gsm: 664 0322 kris@krads.is

Oll afnot og afritun teikningar ad hluta eda i heild er had skriflegu leyfi héfunda.



VIDBYGGING

Bﬂ Aﬁ

! 2320 830 , 1740 540, 2140 540, 1690 . 830 , 2370 H
=4 K:21.30 BO | ot f t 1 —
e = b C — 1
“» = 0.7Zx11 —1 [ - - _ _ _ _ - sh.<1.8m - | H =l 4"
o 4 ol | &
8 | (N g | ¢
e - H§ ' 118 | 3
o~ R o
g L B 3490 =150 1730 o |[[120 a0 " = J% o
(] = n- - - - - - - - —_—_Tmryvy¥xs - - - - - - &l T T ouga T T = (Tolmn — o) [~)
qa ” Svefnh ] Gangur/hol al SV?K]sz T -
© . 11.7m 9.4m2 W e
7 (= GK: 21.46 (= { A
: T g
S —f— - - - -sh-<t.8m - I» 777777777777 H. fp = == = ww = e —«{ =]
c L == == o1 c
. 1320 540, 4720 . 1640 | 2930 | 7540711320
b | 13000 § = mso,,,{?f//“
= o)

B

— | 960 |
3910

1480

‘5 =60 /
10!
Uti- trdppYl

4.2m2

A
360 | =
W

A

Grunnmynd 2.h
1:100

L: 20.33
e
(e T O ) |
- W —— (f "\':’ \ﬁ) Mo Il
' ‘ VIDBYGGING
|~ Aﬁ \
13000 : I
1 | 800 B= 11460 : 650l |t
\ l NF ! ; NE | L: 19.72 1070
. Setlaug Ki ; o T r— . .
¥ ‘ 3 leesaniegu loki — D
\ e e T g ‘ = \

e = - e — EVTS r‘ “‘L"’ 1
gyt o 890 L | | . Y650 d \
F , T — SR
F a0 g |

‘ %3 o T2T i
) -0 ™) ) o, o g ']
-l L ™ I(I;)1u6 o 215 \
| < <K < <
‘ ‘ - 4 GK: 18.91 O QO QO : "] k{1886 l
! \ goKies || |y 12420 . — \
0 ul | — | P 2 o . i) - I : " g
| ! 1 u L o et 1200 ? e
i | | p1220 1640 - 150_ 1640 150 1640__ 150 1640 150 1640 NP 680 #1200 L1120 | o L
! | A R I I R E A2 s W P P Tl el L R e g P R O g w e 1] 1700 c?) | g’./.’4615
\“ | : 13000 1190 ﬁooszuu,,r S
.[j i D L

3850

s
=
®
3
%
8
T
o
0
{20
1000
i)
=z
560 T 1a40 |

\ o
Yol
. I\ ~—A pi
: W : Geyms\@  puottur | l
\ ) \/ R NF
- B 1770/l\
\ e L ‘ \ 960 SBOFLgﬁO’L/
. g' o a
\ /@ | Inntok heimiagne, : 3890
it 3720 ———F—— A =
! pallur : e—
\ ) L - Tl afe— G: 19.07
. L L d— G: 18.99
\ A=)

Grunnmynd 1.h
1:100

L RAFRENT INNSIGLAD

Hafnarfjardarkaupstadur - Byggingarfulltrui
Dags. 18.9.2025 13:12:05

Astaeda: Byggingaraform sampykkt 17.09.2025

Skyringar:

L - Koti & 160amérkum
G - Gotukoti

GK - Golfkéti

PK - Pakkoti

SLT - Slokkviteeki
EVT - Eldvarnarteppi
R - Reykskynjari
BO - Brunaop

GN - Golfnidurfall
NF - Niourfall ati
LR - Loftreesting
K - Koti vid Utvegg

utgafa: lysing: teikn: yfirf: dags:
A Teikn. uppfeerdar. DSS HSS 16.06.20
B BO. steekkud, kotum utandyra DSS HSS 24.02.21
- beett inn. - - -

C

Breytingar & textaletri, utlinur DSS HSS 03.03.21
a adlyggjandi gardskar beett & - - -
- grunnmynd -

D Kotar haekkadir, hurd & nordur- DSS KOK 19.03.25
gafli jardhzeo breytist i glugga
og huro sett i stadinn & vestuh-
lio, gluggar feerdir & rishaed og
svalir teknar Gt.

verk:

Sudurgata 35b

teikning: dags:
Adalteikning 2 af 5 17.04.20
Efni: grunnmyndir

unnio: yfirf: Utgafa:
DSS HSS D

mKkv: numer:
1:100 @A2 A-02
KRADS

Hénnunarstjori : Kristjian Orn Kjartansson arkitekt FAI
kt: 040176-4979 gsm: 664 0322 kris@krads.is

Oll afnot og afritun teikningar ad hluta eda i heild er hao skriflegu leyfi héfunda.




LOPAMORK

L RAFRANT INNSIGLAD
Hafnarfjardarkaupstadur - Byggingarfulltrui
Dags. 18.9.2025 13:12:06
Astzda: Byggingaraform sampykkt 17.09.2025
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Skyringar:

L - Koti & [6damdrkum
GK - Goltkoti
K - Koti vid Utvegg
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VIDBYGGING
Utgafa: lysing: teikn: yfirf: dags:
Asynd vestur
1:100 A Teikn. uppfeerdar. Hlerum sleppt DSS HSS 16.06.20
- sja Asynd ve. & snid E-E - - -
B BO. staekkud, kotum utandyra DSS HSS 24.02.21
- beett inn & asynd. - - -
C Breytingar & textaletri DSS HSS 03.03.21
D Gluggar haekkadir 4 jardhaed, DSS KOK 19.03.25
glugga breytt i hurd jardhaed,
gluggar feeroir & rishaed
svalir teknar Ut og gluggi settur
i stadinn & rishae0, snid E-E
verdur snid C-C.
verk:
Sudurgata 35b
ﬁ] ] teikning: dags:
Adalteikning 3 af 5 17.04.20

|

Efni: asyndir, snid

// BO i § § \ unnio: yfirf: Utgafa:
i IS e NI . Al 1S ” DSS  HSS D
A K: 18.86 L= S = L = = ] ] | ek e K: 18.86
. S . ) = Y . mkv: namer:
TN e | Snid C-C 1:100 @A2 A-03
1:100
KRADS

Hénnunarstjori : Kristjian Orn Kjartansson arkitekt FAI
kt: 040176-4979 gsm: 664 0322 kris@krads.is

Dy

Oll afnot og afritun teikningar ad hluta eda i heild er had skriflegu leyfi héfunda.



L RAFRANT INNSIGLAD
Hafnarfjardarkaupstadur - Byggingarfulltrui

Dags. 18.9.2025 13:12:06

Astaeda: Byggingaraform sampykkt 17.09.2025
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Asynd sudur S Snid A-A
VIDBYGGING 1:100 1:100
verk:
Sudurgata 35b
teikning: dags:

Adalteikning 4 af 5 17.04.20

Efni: asyndir og snid

unnio: yfirf: Gtgafa:
DSS HSS D
mkv: numer:
1:100 @A2 A-04
KRADS

Hénnunarstjori : Kristjian Orn Kjartansson arkitekt FAI
kt: 040176-4979 gsm: 664 0322 kris@krads.is

g

Oll afnot og afritun teikningar ad hluta eda i heild er had skriflegu leyfi héfunda.



L RAFRANT INNSIGLAD
Hafnarfjardarkaupstadur - Byggingarfulltrui
Dags. 18.9.2025 13:12:07
Astzda: Byggingaraform sampykkt 17.09.2025

Skraningartafla: Sudurgata 35B Skrasetjari: Daniel Audunsson
Landeignanamer: L122527 Kennitala: 230882-4609
Matshlutantimer: 01 Utgafa: 5.03 Dags.: 3/30/2025
Uppskipting og lysing Steerdir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rymi Notkun Hofud- Eignar- Botnflétur Milliflétur Stigar Op Bruttoflotur Bruttoflotur Salarhzed Salarhzed Brutté Nettoflotur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald m? m? m?2 m?2 m?2 sh<1,8 min max rammal m? m?2 m? skiptarummals rammal m*
Matshluti 169.7 0.0 29 5.4 164.3 12,5 4421 142.6 151.8 356.625
Botn 18.3
01 1. h=d 91.4 0.0 29 0.0 91.4 0.7 224.6 72.9 90.7
A 0101 ibus N 0101 89.2 29 89.2 2.18 2.95 220.7 71.2 89.2 2.47 175.864
A 0102 Inntok T 0101 2.2 2.2 0.7 1.15 1.90 3.9 1.7 1.5 1.78 3.026
c 0103 Utitréppur U 0101 46 46 46
02 2. had 78.3 0.0 0.0 54 72.9 11.8 199.3 69.7 61.1
A 0201 ibus N 0101 78.3 5.4 72.9 11.8 1.42 3.54 199.3 69.7 61.1 2.55 177.735
C 0202 Stigapallur U 0101 1.1 1.1
Athugasemdir

Skiptarummal

Eignar- Notkun Birt flatarmal Séreign Séreign og
hald texti m? m?® an sameignar  sameign m*
0101 ibus 151.8 356.625 356.625
Alls 151.8 356.625 356.625
Botnplata Hjupfletir
Pbar af: bar af:
Botnplata Botnplata Utveggir Glugga- og bak bakgluggar og Ummal
L66 m? m? m? m? dyraop m? m? pakop m? Efsti haedarkoti ofanjardar
Matshluti 398.8 18.3 91.4 240.9 38.2 118.9 25.0 93.3
utgafa: lysing: teikn: yfirf: dags:
N I o D9 Bruttoflot D11 N i ;s - " -
Yirlit D5 Botnflotur | DSM millifistur |y oo (D8 Brattofistur | (REFCHT | o o e | D12 Nettofitur | D13 birt D Skraningartoflu breytt DSS KOK19.03.25
m? m? m?>med V og F med V og F me m? flatarmal m* k b t ,

Arymi 169.7 5.4 164.3 12.5 423.8 142.6 151.8 sam V reytingu a

Svalir A lokun uppdrattum

B rymi

C rymi 5.7

Fylgirymi (F)

Afgangsrymi (V)

Botnplata 18.3

Samtals: 175.4 0.0 5.4 164.3 12.5 4421 142.6 151.8

Flatarmal nytingarhlutfalls er A rymi + B rymi, undanskilid er bruttéflatarmal ryma med salarhaed leegri en 1,8 m, samkvaemt skipulagsreglugerd 2013
(breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki ahrif & Gtreikning nytingarhlutfalls.
m? Léd m? Hlutfall

Flatarmal til utreiknings nytingarhlutfalls 151.8 398.8 0.38
verk:
Sudurgata 35b
teikning: dags:

Adalteikning 5 af 5 17.04.20

Efni: skraningartafla

unnio: yfirf: Gtgafa:
DSS HSS D
mkv: namer:
- @A2 A-05
KRADS

Hénnunarstjori : Kristjian Orn Kjartansson arkitekt FAI
kt: 040176-4979 gsm: 664 0322 kris@krads.is

Dl

Oll afnot og afritun teikningar ad hluta eda i heild er had skriflegu leyfi héfunda.
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